Vésterangs samfallighetsforening

Varmdo kommun
Samhallsbyggnadskontoret

Synpunkter pa utstélld detaljplan med dnr 13SPN/0172

Vasterangs samfallighetsforening far framfora foljande.

Den utstéllda detaljplanen 6verensstammer i allt vasentligt med den plan som séndes
ut for samrad.

Foreningen framforde sina synpunkter i samband med samradet och har senare
aterkommit med en skrivelse den 20 september 2013 med synpunkter infor den da
forestdende utstallningen av den plan som nu ar utstélld. Foreningen far hanvisa till
vad foreningen tidigare anfort i de avseenden som féreningen nu for fram i det
féljande.

Foreningen vidhaller sin upprepade ganger framférda uppfattning att de tre sma
markomraden som avsatts som naturmark lampar sig mycket val som tomtmark. Vid
de under flera ar forda diskussioner som foreningens foretradare haft med kommunens
foretradare har det fran kommunens sida hela tiden dberopats nya argument sedan
foreningen invant mot tidigare argument. Som vi har uppfattat saken tyder detta pa att
vara argument haft stor tyngd samtidigt som kommunen till varje pris vill bevara
omradet som det nu ser ut, oavsett de starka skal som talar for en forandring i den
mycket begransade omfattning som det har &r fraga om.

Har sammanfattar vi vara skal i denna sak mot bakgrund av de argument mot en
forandring som kommunen muntligen framfort till oss.

Foreningens mark vid Ripvagen nara fastigheten Stromma 1:208

Stromma 1:208 har vid samradsforfarandet markerats med 1(2), vilket innebar att
fastigheten anses kunna bli avstyckad till tva fastigheter. Landskapstopografin &r dock
besvarlig och forsvarar mojligheten att kunna ge utrymme at tva bostadshus. Om
foreningens anslutande mark mot Ripvagen ldggs ut som kvartersmark, blir det
mycket lampligt och enkelt att placera ett hus dar. Agaren av Strémma 1:208 ar villig
att kopa foreningens mark sa att de nya fastigheterna kommer i en dgares &go, vilket
gor att det blir mycket fordelaktigt att genomfora ett generationsskifte med tanke pa



att fastighetsagaren har tva barn.

En foljd av ett bifall till foreningens 6nskemal &r att foreningen slipper det formella
ansvaret for underhallet av foreningens vag upp till den byggnad som ligger pa
fastigheten Stromma 1:3 narmast Ripvagen. Vagmarken bor tillskiftas Stromma 1:3.

Foreningens mark tjanar inte nagot syfte som naturmark. Kommunen har inte anfort
nagot skal mot att det blir tomtmark dér i stéllet.

Foreningens mark vid Sagvagen

Foreningens mark pa 6mse sidor om Sagvagen ar enligt géallande byggnadsplan 122
fran tidigt 1950-tal avsatt som naturmark. Savitt framgar av planbeskrivningen har
inte redovisats nagot egentligt motiv till varfor marken avsatts for detta andamal.
Foreningens mark har inte tjanat och kommer inte framgent att tjana nagot syfte som
naturmark. Marken Gster om Sagvagen &r pa ca 4000 kvm medan den vaster darom &r
pa ca 2000 kvm.

Mot att gora foreningens mark till kvartersmark har under resans gang fran
kommunens sida aberopats placering av pumpstation, geotekniska forhallanden och
den prejudicerande verkan av att gora denna férandring. Foreningens utforliga
argumentering mot kommunens invéndningar redovisas i féreningens ovannamnda
yttrande den 20 september 2013, till vilket hanvisas.

Darefter har kommunen aberopat ett nytt skal mot en forandring, namligen att en
sadan skulle forhindra eller i vart fall férsvara dagvattenhantering.

| Dagvattenutredningen for Stromma, delomrade S4, anges bl.a. (s.14) att “merparten
av Stromma planomrade avvattnas via diket som stracker sig fran Kroksjon ner mot
Stromma kanal. Diket rinner genom planomradets storsta avrinningsomrade ---. Att
omradet avvattnas via flera utfloden i ett antal olika avrinningsomraden &r positivt ur
ett dagvattenperspektiv. Omradet kan pa grund av detta betraktas som *taligt’
eftersom flodet kan fordelas och utjamnas pa ett fordelaktigt satt.”

Savitt vi kan forsta maste namnda uttalande &ven galla dagvattenhanteringen i det har
aktuella omradet.

Enligt Naturinventeringen finns en bevarandevard ek pa fuktig mark pa planomradets
grans vid Sagvagen till det omrade som tillhor Strommadals samfallighetsforening,
markerat med 16 pa kartan s. 8 i Planbeskrivningen. | inventeringen anges i anslutning
till denna ek (s. 9) bl.a. att eken star vid laglant markomrade som lampar sig for
dagvattenhantering”.



| Genomforandebeskrivningen anges (s. 5) bl.a. att ”dagvatten fran enskilda tomter
forutsatts omhandertas inom varje fastighet”.

Mot bakgrund av det anforda kan konstateras dels att kommunens Dagvattenutredning
inte ger vid handen att det skulle vara fraga om nagra speciella problem med
dagvattenhanteringen inom det aktuella omradet, dels att enskilda tomters dagvatten
ska tas om hand inom varje fastighet enligt Genomférandebeskrivningen, dels att det i
Naturinventeringen berérs fragan om dagvattenhantering i samband med
beskrivningen av en bevarandevard ek vid planomradets grans men att det till foljd av
ekens placering blir en fraga for den fastighetségare norr om och utanfor planomradet
narmast eken att se till att dagvattnet kan floda till eken och bibehalla markens
fuktighet. Om det i stallet skulle bli kvartersmark soder om eken, sa maste det bli ett
omhéndertagande av dagvattnet inom den nybildade fastigheten.

Foreningen kan darfor inte se att det finns nagra problem med dagvattenhantering som
skulle omojliggora att marken 1aggs ut som kvartersmark.

Avvagning mellan enskilda och allméanna intressen

Enligt plan- och bygglagen ska bade allménna och enskilda intressen beaktas vid
provning av fragor enligt lagen. Det maste enligt foreningens mening vara angelaget
att, nar synpunkter fran en enskild inte kan tillgodoses vid en sadan avvagning, skalen
for detta anges pa ett klargorande satt. Enligt var mening har kommunen misslyckats
med att gora det i detta fall.

Foreningen, som ska representera sina medlemmar pa basta satt, iklader sig pa
medlemmarnas vagnar stora ekonomiska ataganden i samband med i forsta hand VA-
utbyggnaden, kostnader som slutligt ska fordelas pa och béaras av varje medlem. Om
foreningen far lata avstycka och salja den aktuella marken som tomter, kan givetvis
dessa medlemmarnas kostnader vésentligt nedbringas. Med hénsyn till detta finns det
otvivelaktigt mycket starka enskilda intressen som entydigt talar for att det ska vara
mojligt med tomtavstyckningar i detta fall, om inte pavisade allméanna intressen med
styrka talar daremot.

Foreningen gor gallande att tomtavstyckning i detta fall delvis ocksa har inslag av
tillgodoseendet av ett allmant intresse, vilket kommunen borde vara angeldagen om att
stotta. Eftersom efterfragan pa tomtmark for bebyggelse ar mycket stor i eftertraktade
omraden som det aktuella, kan det ses som ett sadant intresse som i méjligaste man
bor tillgodoses.

Sammanfattningsvis anser vi att kommunen inte formatt visa att det finns nagot
allméant intresse som har sadan tyngd att det vager 6ver de enskilda intressena.



Avrinningen fran Kroksjon

Foreningen instammer helt i vad som anfors i planhandlingarna om vikten av att inte
forandra eller paverka forutsattningarna for avrinningen fran Kroksjén. Féreningen
ska fortsattningsvis vara huvudman for vagdiken, dar backen fran denna sjo utan
tvekan har den storsta betydelsen, och svara for eventuell utbyggnad, ombyggnad
samt drift och underhall av dessa. For det viktiga underhallet av vattenavrinningen
fran Kroksjon, vilken sker genom diken och i formen av en béack, genom rensning fran
sly och liknande invantar foreningen kommunens beslut i fragan om dispens fran
strandskyddet.

| Planbeskrivningen (s. 9) pekas pa problem som sammanhanger med att backen fran
Kroksjon rinner genom eller i néra anslutning till fastigheter i enskild dgo. | det
aktuella planomradet rinner den Gver fastigheten Stromma 1:105. Féreningen avser att
genom ett servitutsavtal traffa en dverenskommelse med fastighetsagaren om att
foreningen ska ges ratten att fa tilltrade till marken narmast backen for drift och
underhall av densamma.

Foreningen 6nskar besked om vilka de andra fastigheter ar som ligger sa nara backen
att det bor 6vervagas att inga liknande avtal med agarna av dessa fastigheter.

Stromma den 11 juni 2014

Per Eklund
Ordforande



